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1.1

JOHDANTO

Selvityksen lahtokohdat ja tavoitteet

Tampereen seutukunnan muodostavat Kangasalan, Lempaalan, Pirkkalan, Vesilah-
den ja Yldjarven kunnat sekd Nokian ja Tampereen kaupungit. Tampere on seudun
paakeskus. Tampereen seutukunta on valtakunnan toiseksi suurin kaupunkiseutu ja
sen myoOnteinen kehittyminen on tarkeaa paitsi seudun itsensa, myos koko Suomen
kannalta.

Tampereen seutukunnassa on kehitetty toimiviksi useita seutukunnan kuntien valisia
hankkeita. Vaikka kunnat ovat tehneet yhteisty6td mm. opetuksen, terveydenhuollon,
pelastustoimen seka jate- ja vesihuollon aloilla, yhteiset hankkeet asumisasioissa
ovat jaaneet vahaisiksi. Asumisyhteistydhdén panostaminen on noussut esille Tampe-
reen aluekeskusohjelman ja maakuntakaavoituksen pohjaksi laaditun kaupunkiseu-
dun rakennesuunnitelman myo6ta. Yhteistyon ovat kokeneet tarkedksi myds ymparis-
tdministeri6 ja sisdasiainministerid. Sisdasiainministerié osallistuu projektin rahoituk-
seen aluekeskusohjelman kautta. Muilta osin rahoituksesta vastaavat seutukunnan
seitseman kuntaa.

Asuntopoliittisen selvityksen pohjalta pyritdan kaynnistamaan seutukunnan asunto-
asioiden konkreettinen yhteisty6 ja tietopohjan rakentaminen.

1.2 Selvityksen organisaatio

Selvitystydn on kaynnistanyt ja sitd ohjannut Tampereen seutukunnan asuntopoliitti-
sen selvitystydn ohjaustyéryhma, jossa on edustajat kaikista seutukunnan kunnista.
Tyéryhman puheenjohtajana on toiminut Tampereen kaupungin asuntotoimenjohtaja
Pekka Hinkkanen ja sihteerind asuntopoliittinen sihteeri Tanja Makela. Ohjausty6-
ryhmaan ovat kuuluneet kaavoitusarkkitehti Markku Lahtinen Kangasalan kunnasta,
asuntosihteeri Ulla Kettunen Lempaalan kunnasta, kaavoitusinsindéri Jaakko Hart-
man Nokian kaupungilta, kaavoitusjohtaja Pekka Harstila Pirkkalan kunnasta, kun-
naninsinéori Tapio Kauppila Vesilahden kunnasta ja tilapaallikkd Matti Railio YI6jar-
ven kunnasta. Tyon on konsulttitoimeksiantona tehnyt Suunnittelukeskus Oy, jossa
valtakunnallisesta tarkastelusta on vastannut fil. maist. Asta Nupponen ja seutukun-
nallisesta selvityksesta arkkit. Jarmo Lukka. Tilaajan edustajana sopimus- ym. tekni-
sissa asioissa on toiminut Tampereen kaupungin asuntotoimi.

1.3 Selvitysmenetelmat

Selvitystyd kaynnistyi kesadkuussa 2002 tydn ohjelmoinnilla ja Iahtdaineiston keraami-
sella. 4.-17.syyskuuta jarjestettin kuntahaastattelut, joissa kuntien eri toimialojen
edustajista (esim. asuntotoimi, kaavoitus, sosiaalitoimi, taloushallinto, tekninen toimi)
kootun ryhman kanssa kaytiin 1api 23 asuntotoimeen liittyvaa kysymysta kasittava lis-
ta. Kysymyslistaa soveltaen haastateltin my6s muiden seutukuntien ja valtion hallin-
non edustajia. 16.10.2002 jarjestettiin seudullinen aivoriihipaiva, jolloin vastaavat kun-
tien edustajat pohtivat yhteistydmahdollisuuksia paapiirteissdan toimialoittain kootuis-
sa ryhmissa. Kuntahaastattelujen yhteydessa koottiin suuntaa antavasti pohjakartalle
[8hitulevaisuudessa toteutettavia uusia asuntoalueita. Tulevaisuuden asuinalueista
on tarkempi selvitys kohdassa 5.3, Uudet asuntoalueet.
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2 VALTAKUNNALLINEN KATSAUS

21

Asumisen tulevaisuuden nakymat

Asumisen laadun oletetaan tulevaisuudessa paranevan. Tulevaisuuden asuinalueilta
toivotaan yksildllisia ratkaisuja, joissa on seka tydskentelymahdollisuuksia etatyopis-
teind ettd peruspalveluja kavelyetdisyydella asunnoista. Asukkaat arvostavat kavely-
katuja, julkisia ulkotiloja ja viheralueita. Terveellisessa ja viihtyisédssé asuinymparis-
tossa on seka melun ettd ilman epapuhtauksien maara mahdollisimman vahainen.

Véeston ikdantyminen ja elinidn kasvaminen ovat keskeisia tekijoita. lkaantyva vaes-
t6 hakeutuu lahelle hyvia palveluita. Asuntokuntien maara kasvaa ja koko pienenee
ikdantymisen ja yksinasumisen lisdantyessa. Toisaalta asumisvaljyys kasvaa ja aihe-
uttaa paineita kaupunkien yhdyskuntarakenteen hajautumiselle. Vertailtaessa Suo-
mea Euroopan muihin maihin vuonna 1997 (liite 1), niin kerrostalovaltaisimmat maat
ovat Espanja, Italia, Kreikka ja Itavalta. Erillisia pientaloja on eniten Portugalissa, Ir-
lannissa, Tanskassa ja Ruotsissa. Suomessa on eniten asuinkerrostaloja (44,8 %) ja
erillisia pientaloja (36,9 %) kaikista talotyypeista. Vertailtaessa asumisvaljyytta pinta-
ala/asunto Euroopan eri maissa (lite 2), niin Suomessa on pienimméat asunnot kes-
kimaarin eli 76,5 m*asunto. Suurimmat asunnot 18ytyvat Luxembourgista eli 125
m%asunto. Asumisvaliyys on Suomessa kuitenkin kasvamassa, silld uudemmat
asunnot ovat Suomessa keskiméaaérin jo 87,1 m?/asunto.

Suomessa asuntojen keskipinta-ala oli vuonna 2001 (liite 4) noin 78 m? ja Tampereel-
la 67 m> Asuntojen pinta-ala henkildd kohti vuonna 2001 (liite 5) oli koko maassa
35,8 m? ja Tampereella 34,5 m®. Tampereen seutukunnassa asuntojen pinta-ala hen-
kiléa kohti vuonna 2001 (liite 6) oli 35 m?.

Kotitalouksien kulutusmahdollisuudet suuntautuvat yhd enemman palveluihin ja lii-
kenteeseen. Kaupunkirakenteen hajaantuminen kaupunkien sisalla ja hypermarketti-
en keskittyminen kaupunkien reunamille pidentdd matkoja ja lisda henkildautoliiken-
nettd. Rakennusten ikdantyminen, niiden kayttotarkoituksen seka laatu- ja varusteta-
son muutos vaikuttavat korjausrakentamisen lisdantymiseen. Muuttoliikkeen kannalta
suuret kaupungit vetavat puoleensa asukkaita entistd enemman. Suomen sisdinen
muuttoliike jatkuu voimakkaana paakaupunkiseudulle ja suuriin aluekeskuksiin.

Asumisen tulevaisuudennakymia voidaan peilata seuraavasti (YTV, 2001):

- Asuntomarkkinatilanne on kasvukeskuksissa vaikeutumassa. Tilannetta vaikeut-
taa muuttoliike, vaestdnkasvu, ruokakuntakoon pieneneminen ja ostovoiman li-
saantyminen, joilla on asumisvaljyyden ja asuntotuotannon kasvua lisdava vaiku-
tus.

- Asumisen laadun odotetaan tulevaisuudessa paranevan. Asumistoiveiden muu-
tokseen vaikuttavat etenkin ikarakenteen kehitys, kulttuuriset vaikutukset ja uu-
den sukupolven arvomaailma.

- Etatydn ja verkkokaupan kehityksen ohella tieto- ja bioteknologinen kehitys mer-
kitsee muutosta asumiseen ja elamiseen.

- Asumisvaljyyden kasvu, ruokakuntakoon pieneneminen, vaeston keskittyminen
muutamalle kaupunkiseudulle ja omakoti-ihanteen sailyminen voivat my6tavaikut-
taa yhdyskuntarakenteen hajoamisen jatkumiseen kaupunkiseutujen sisalla.

- Tiivistdmisessa tulisi rakentaa kysyntaa vastaavasti eli tiiviisti pienia kerros-, rivi-
ja paritaloja seka tihedan sijoitettuja englantilaistyyppisid omakotitaloja.

- Asuntotuotannon sijoittaminen nykyistd enemman ratayhteyksien varteen.
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2.2 Hallituksen asuntopoliittinen strategia

Valtioneuvosto teki periaatepaatoksen 21.6.2000 Hallituksen asuntopoliittisesta
strategiasta. Asuntopoliittinen strategia sisaltaa linjauksia ja toimenpiteita, joiden
tarkoituksena on luoda edellytykset hyvalle, kohtuuhintaiselle asumiselle sellaisella
tavalla, joka edistdd asuntomarkkinoiden tasapainoa, elinkaarilaatua, sosiaalista
eheytta ja ihmisten valinnanmahdollisuuksia. Hallituksen asuntopoliittinen strategia
siséltaa seuraavat toimenpideosiot:

- Asuntomarkkinoiden tasapaino

- Pitkdjanteinen asuntopolitiikka

- Sosiaalinen eheys

- Tukipolitiikka

- Asuntomarkkinoiden vakauden ja alueellisen tasapainon kehittdminen

- Korjausrakentaminen

- Rakennusalan tydvoimakapeikot

- Vapaarahoitteiset asumisoikeusasunnot

- Valtion ja kuntien riskien jako

- Yleishyodyllisyys asuntotuotannossa

- Vuokramarkkinoiden vakauttaminen

- Asukkaiden oikeussuoja

- Asumismenojen hallittu kehitys

- Asunnottomuus

- Vaeston ikdrakenteen muuttuminen

- Elinkaarilaatu rakentamisessa ja korjaamisessa

- Lahiét.

Hallituksen asuntopoliittisen strategian laatimisessa on kaytetty hyvéaksi selvitys-

mies Peter Fredrikssonin 27.1.2000 ministeri Siimekselle luovuttamaa ehdotusta

Asuntopoliittiseksi strategiaksi 2000-2003. Yhteenveto selvitysmiehen ehdotuksista

on seuraava:

- Valtion rahoittaman vuokra- ja asumisoikeusasuntojen uustuotannon maaran li-
sdaminen

- Valtion ja kuntien yhteisen takausjarjestelman luominen vapaarahoitteisten
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rahoitukseen

- Luodaan mahdollisuus tuottaa vapaarahoitteisia asumisoikeusasuntoja

- Valtion tuella perusparannetaan vuosittain 10 000 asuntoa nk. elinkaarimallin
mukaisesti

- Valtiovalta luovuttaa  kohtuuhinnalla maata pysyvaan sosiaaliseen
asuntokayttdéon tulevaan asuntorakentamiseen

- Uuden elinkaarilainoituksen kayttéonotto

- Uudentyyppisten pien- ja kerrostalojen tuottaminen ja valinnaisuuden lisdami-
nen

- Seudullisen asuntopolitiikan kehittaminen.

Valtion, paakaupunkiseudun ja kehyskuntien valinen yhteistoiminta-asiakirja asumi-
sen sekd siihen liittyvdn maapolitikan ja liikenteen kehittdmisesta allekirjoitettiin
27.4.2000 ja hyvaksyttiin sen jalkeen osapuolten paattavissa elimissa. Ymparistomi-
nisterié asetti 25.10.2000 seurantaryhman, jonka tehtavana on ollut toimenpiteiden
seuranta ja edistdminen seka tarvittavista uusista toimenpiteistd sopiminen. Paakau-
punkiseudun yhteistoimintamenettelyssa hankitun kokemuksen perusteella pyritdan
kehittdmaan jatkossa myos muiden seutukuntien asuntopolitiikkaa.

Valtion asuntopoliittiset keinot ovat talla hetkella olleet rajalliset. Arava- ja korkotuki-
jarjestelma ei ole toiminut kunnolla ja mm. asuntoyhtiét ovat konvertoineet arava-
lainojaan pankkilainoiksi. Aravalainan korkoehdot tulisi saada edullisemmaksi ja kil-
pailukykyisemmaksi. Pelkona on, ettd sosiaalinen asuntotuotanto vahenee. Valtion
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asuntopoliittinen apu kasvuseuduille tulee kuitenkin jatkumaan. Valtion tulisi miettia
pysyvia ratkaisuja arava-jarjestelmalle, jolla voidaan tuottaa edullisia vuokra-asuntoja.
Jos tuotetaan pienempia maaria, niin silloin ne tulisi kohdistaa etenkin pienituloisim-
mille.

2.3 Kasvukeskukset ja tehdyt haastattelut

Suomessa asutus harvenee ja 1990-luvulla yli 300 kuntaa on muuttotappiollisia kun-
tia, syntyneitd on vahemman kuin kuolleita jo 261:ssa kunnassa. Perheenperustajat
muuttavat suurimpiin asutuskeskuksiin. Vaeston ikdantyessa uhkana on ns. demo-
grafinen tydvoimapula eli tydikaan tulee vahemman vakea kuin sielté poistuu. Kilpai-
lukykyisimpia ja taloudelliselta suorituskyvyltdan tehokkaimpia alueita ovat olleet suu-
ret ja monipuoliset keskusseudut seka eraat uuden talouden keskittymat. Elektroniik-
kateollisuusseuduilla aluetaloudet ovat kasvaneet selvasti muuta maata nopeammin.
Véaeston mukana myos osaaminen on keskittynyt kasvukeskuksiin. Keskittyminen on
ollut sitd suurempaa, mita korkeammin koulutetusta vaestésta on kysymys. Yliopisto-
seudut ja uuden talouden alueet ovat olleet kasvun moottoreita. Kérkeen sijoittuvat
elektroniikkaseutukunnat seka suuret keskusseudut: Salon, Oulun, Helsingin, Lohjan,
Tampereen, Maarianhaminan, Jyvaskylan ja Seindjoen seutukunnat. Vaestd on kas-
vanut vuosina 1995-2001 viidessd maakunnassa ja parissakymmenessa seutukun-
nassa. Eniten kasvua on ollut suurilla Oulun, Helsingin, Tampereen, Jyvaskylan ja
Turun seuduilla. Kasvu nayttaisi vime vuosina myds enenevasti levittaytyneen suu-
rimpien kasvukeskusten lahialueille. Suurien keskusseutujen osuus koko maan vaes-
tomaarasta oletetaan kasvavan entisestdan. Alueellisesti muuttovoitto on suuntautu-
nut yliopistoseuduille sekd muutamille pienemmille teollisuusseuduille, erityisesti Hel-
sinki-Turku ja Helsinki-Tampere akseleille seka Jyvaskylan ja Oulun seuduille. Parina
viime vuotena erityisesti Oulun, Tampereen ja Jyvaskyldn seutukuntien muuttoliike
nayttaisi entisestdan kasvavan. Muuttoliike kasvattaa alueiden valisid koulutuseroja,
silld koulutetut hakeutuvat kasvukeskuksiin. (Suomen Kuntaliitto, 2002)

Seudullista asuntoselvitysty6ta on tehty tai ollaan kaynnistdmassa useissa seutukun-
nissa mm. Helsingin, Oulun, Jyvaskylan, Kouvolan, Joensuun, Kuopion, Mikkelin,
Lappeenrannan, Porin, Porvoon ja Hameenlinnan seuduilla sekd Tornio-
Haaparannan kaupunkien valilld. Tampereen seutukunnan asuntopoliittisen selvitys-
tydn ohjaustydryhmassa paatettiin, ettd syksylla 2002 tehtavisséd haastatteluissa kes-
kitytdan paakaupunkiseudun seka Oulun, Jyvaskylan, Turun ja Hdmeenlinnan seutu-
jen tarkasteluun, koska niissd seutukuntien piirteet ja kokoluokat ovat lahimpana
Tampereen seutukuntaa.

Asuntoasioista vastaavia valtion viranomaisia haastateltiin ymparistéministeriosta, si-
saasianministeriosta, Paakaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunnasta (YTV), Suomen
Kuntaliitosta ja Valtion asuntorahastosta (ARA).

2.3.1 Paakaupunkiseutu

Paakaupunkiseutua koskevat haastattelut tehtiin Helsingin, Espoon ja Vantaan kau-
punkien asuntoasioiden kehittdmisestd vastaaville viranomaisille seka Paakaupunki-
seudun yhteistydvaltuuskunnan (YTV) asiantuntijalle.

YTV:n asuntotoimikunta toimii paddkaupunkiseudun ja kehyskuntien kokoavana orga-
nisaattorina kuntiin pdin keraten asuntoasioihin liittyvaa tieto-, tilasto-, kartta- ym. ma-
teriaalia. Helsingin seudun asuntoraportti on vuodelta 2001 ja sen tietoja paivitetdan
vuosittain. Valtion, pddkaupunkiseudun ja kehyskuntien yhteistoiminta-asiakirja luo
pohjaa asuntoasioihin liittyvalle yhteistyélle. Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunki-
en asuntotoimen johtajat tekevat yhteistyota asuntopolitikan seuturyhméssa. Paa-
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kaupunkiseudun kuntien asuntoviranomaiset kokoontuvat sdanndllisesti ja sopivat
lainanjakoehdoista, asunnonvalitysperiaatteista ja yhteisistd suuntaviivoista.

Talla hetkella paakaupunkiseudun asuntotuotantomaara ei ole riittdvaa, tonttipula
vaivaa ja asuntopula nayttaa tulleen jaadakseen. Asumiskustannukset ovat korkeita,
kohtuuhintaisia asuntoja ei juuri ole ja huoneistokoko seka talotyypit eivat vastaa ky-
syntdd. Vuokra-asuntomarkkinoilla kysynta ja tarjonta eivat kohtaa toisiaan. Pienet
vuokra-asunnot ovat kysytyimpia, asunnonhakijoista valtaosa on 1-2 hengen talouk-
sia. Yleishyodyllinen ARA -asuntotuotanto ei toteudu ja tuotanto laahaa tavoitteen pe-
rassa.

Paakaupunkiseudulla asuntojen kunto on melko hyva ja asuntokanta on suhteellisen
nuorta. Eniten ongelmia tuottavat kantakaupungin ja lahididen kerrostalot seka niiden
hissittémyys. Valtion tukemat hissiprojektit eivat ole kaynnistyneet toivotulla tavalla.
Esteetdn liikkuminen on huomioitu uusissa asunnoissa, jossa on valjemmat mitoituk-
set. Joukkoliikenne- ja l&hipalvelut on pyritty saamaan toimiviksi. Ekologisia rakenta-
mismalleja ja elinkaarikysymyksia on pyritty ottamaan rakentamisessa huomioon. Tii-
viitd pientaloalueita on syntymassa eri puolille padkaupunkiseutua.

Yli puolet koko Suomen noin 10 000 asunnottomasta oleskelee Helsingin seudulla.
Sopivia vuokra-asuntoja ei ole tarpeeksi. Huono-osaisuus esiintyy paakaupunkiseu-
dulla toistaiseksi pistemaisesti, talokohtaisesti eika yleisesti kokonaisia alueita tai |a-
hiditd koskevana. Paakaupunkiseudulla on oma asunnottomuusohjelmansa. Erityis-
ryhmien asuntotarpeet huomioidaan sosiaali- ja terveystoimen seka eri jarjestdjen
kanssa tehtavalla yhteistyolla. Monet erityisryhmat tarvitsevat asunnon lisaksi myds
tukipalveluita.

Paakaupunkiseudun kunnat ovat olleet yhtd mieltd yhdyskuntarakenteen tiivistami-
sestd, eheyttamisesta ja hajautumisen estdmisesta. Uusia asuinalueita tuotetaan hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien paahan, etenkin radan laheisten alueiden taydennys-
rakentamishankkeet ovat l&hteneet hyvin liikkeelle.

OECD:n raportissa Helsingin metropolikatsaus (2002) on annettu suosituksia Helsin-

gin metropolialueen asuinalueille, jotka voivat toimia ohjeina osittain myos muille kas-

vukeskusalueille:

- kehitetdan kaupunkien rakentamatonta ja vajaakaytdssa olevaa maata, erityisesti
kaytosta poistettuja teollisuuskiinteistdja

- rakennetaan uusia yhdyskuntia kaupunkien periferioihin, mielelldan radanvarsi-
seudulle

- suunnitellullisia ja taiteellisia ndkdkohtia Helsingin identiteetin ja kulttuurisen ar-
von vahvistamiseksi

- vahvistetaan viheralueita, silla ne antavat alueelle selkean identiteetin

- suositaan tiivista, sosiaalisesti ja toiminnallisesti monipuolista, jalankulkija- ja
joukkoliikenneystavallistd uudis- ja tdydennysrakentamista

- varmistetaan, ettd kukin kunta, kaupunginosa ja asuinalue saa oikeudenmukai-
sen osansa asuntotuotannosta, sosiaalipalveluista, liikenteesta ym.

- monipuolinen asuntotuotanto, jossa otetaan huomioon eri elamanvaiheessa ole-
vat ja erityyppiset tyéta tekevat asukkaat.

2.3.2 Muut seutukunnat

Muita seutukuntia koskevat haastattelut tehtiin Oulun, Jyvaskylan, Turun ja Hameen-
linnan kaupunkien asuntoasioiden kehittdmisesta vastaaville viranomaisille.

Oulun kaupunkiseudun asunto-ohjelma on tehty vuonna 1998 ja seudulle on laadittu
yhteista yleiskaavaa vuosina 1999-2002, yleiskaavan vahvistumisen jalkeen aloite-
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taan uuden seudullisen asunto-ohjelman laatiminen. Jyvaskylan seudun ja kaulus-
kuntien asuntokatsaus on vuodelta 2000. Jyvaskylan seudulla on harjoitettu tiivista
lainoitus- ym. asuntopoliittista yhteisty6ta 1990-luvun alusta lahtien. Turun seutu ei
ole tehnyt yhteistd asuntostrategiaa, vaan jokainen kunta tekee omat asunto-
ohjelmansa. Hameenlinnan seudun asuntopoliittisen strategian laatiminen aloitetta-
neen vuoden 2003 aikana, tana syksyna 2002 on aloittanut seudullinen asumisty6-
ryhma toimintansa ja siind on mukana 1-2 edustajaa kustakin kunnasta.

Seutukunnissa asuntotuotanto on suhteellisesti tasapainossa. Asuntotuotanto on jat-
kuvaa ja asuntopulaa ei juuri ole. Kroonista pulaa nayttaa olevan keskuskaupungeis-
sa lahinnd omakotitalotonteista. Keskusta-alueilla tuotetaan eniten kerrostaloja. Tay-
dennysrakentamiseen on kiinnitetty huomiota. Vakimaaran kasvaessa asuntoja hae-
taan myds naapurikunnista. Hinnat ovat melko vakaita ja kohtuullisia. Viime aikoina
vaihtuvuus on ollut suurta etenkin vuokra- ja asumisoikeusasunnoista omistusasun-
toihin. Pullonkaulana on osittain ollut kaavoitusprosessien hitaus ja valituskierteet.

Eniten kysyntéa on pienille kerrostaloasunnoille 1ahelld keskustaa ja oppilaitoksia. Ri-
vi- ja omakotitaloista on paikoin ylikysyntda. Varsinkin Oulussa kroonista pulaa on
omakotitonteista. Hdmeenlinnassa kolmihuoneiset asunnot ovat olleet ongelmana,
koska kysynta kohdistuu pieniin huoneistoihin. Kokonaisuutena kysynta ja tarjonta
kohtaavat melko hyvin toisensa, mik& ndkyy myo6s asuntojen hintojen vakautena. Tu-
russa on muihin kasvukeskuksiin ndhden pienimmat hinnanvaihtelut.

Asuntokanta on melko hyvakuntoista, joka on saatu aikaiseksi peruskorjauksilla ja
jatkuvalla kiinteistdjen yllapidolla. Vuokra-asunnoissa kysynta kohdistuu pieniin ja
kohtuuhintaisiin asuntoihin. Vuokra-asuntojen kysynta ja tarjonta kohtaavat melko hy-
vin toisensa. Opiskelija-asunnoista on eniten kysyntda syksyll, mutta tilanne tasoit-
tuu nopeasti vuoden mittaan. Tyhjid vuokra-asuntoja I0ytyy 1&hinna kauempana kes-
kustasta.

Yhteisty0 sosiaali- ja terveystoimen, nuorisotoimen ja vanhus- ja vammaisjarjestojen
kanssa on tarkeaa. Esimerkiksi Jyvaskylassa nuorisoasuntojen tuotanto on ollut vil-
kasta. Asuntojen suunnittelussa on kiinnitetty ynd enemman huomiota esteettomyy-
teen ja sisatilojen mitoitukseen, jolloin mm. vanhus- ja vammaisvaeston tarpeet on
pyritty ottamaan huomioon. Hameenlinnassa toimii asukasvalintatiimi, joka valitsee
asukkaat kaupungin vuokra-asuntoihin.

Omakotitaloasuminen tuo taloudellisia paineita kunnille. Keinoja olisi etsittava tiiviim-
man kaupunkipientalomallin toteuttamiselle. Matala, tiivis ja urbaani pientalorakenta-
minen seka kestavaan kehitykseen liittyvat toimenpiteet tapahtuu uusilla kaavoitus-
ratkaisuilla. Kaavoitusprosessia tulisi nopeuttaa, jotta rakentaminen paasisi aikai-
semmin kayntiin. Tonttituotannon optimointi on vaikeaa. Tulevaisuudessa ongelmana
on myds vanheneva vaestd. Hissiprojektit ovat kaynnistyneet hitaasti talo-
osakeyhtidissa.

Seutukunnissa kerrostalorakentamista toteutetaan lahinna ydinkeskustaan, muualle
asuntorakentaminen tehdaan pienimuotoisempana. Lahipalvelut hoidetaan aluekes-
kuksissa. Peruspalvelut ovat paikoitellen laahanneet asuinrakentamisen jaljessa.
Joukkoliikenneyhteyksia parannetaan asuinalueisiin ndhden. Kuitenkin edelleen osal-
le asukkaista oma auto on valttamaton.
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2.3.3 Valtion viranomaiset

Valtion viranomaisia koskevat haastattelut tehtiin ymparistoministerion, sisaasiainmi-
nisterion, Valtion asuntorahaston (ARA) ja Suomen Kuntaliiton edustajille.

Ymparistdministeridssa asumisen asioista vastaa asunto- ja rakennusosasto, joka
myds osaltaan rahoittaa toimialansa tutkimus- ja kehittdmistoimintaa. Muutamien
kasvukeskusten kanssa mm. Tampere, Oulu ja Kuopio on pidetty yhteisia yhteistyo-
seminaareja asuntopolitikkaan liittyen. Vaestoltdan vaheneville kunnille on omat toi-
menpideohjelmansa. Valtiolta on ollut saatavissa hyvin rahaa asuntorakentamista
varten. Vapaarahoitteiseen ASO —tuotantoon on tulossa takauslaki. Asumistuki toteu-
tetaan asumistason ja elinkustannusten perusteella. Elinkaari-investointeja tullaan
rahoittamaan enemman. Samoin ikdrakenteen muutos huomioidaan asuinrakentami-
sessa. ARA —tuotanto tulisi pitkalla aikavalillda saada toimivaksi. Ennen kaikkea asun-
tojen tyhjillaan oloa tulisi valttaa. Tiivistad ja matalaa rakentamista lisdtaan ja laadulli-
seen sekd monipuoliseen asuntotarjontaan kiinnitetddn huomiota. Suomen asuntora-
hoitusjarjestelma arvioitiin neljan ulkomaisen arvioitsijan toimesta. Arvio julkistettiin
joulukuussa 2002.

Sisaasiainministerié asetti maaliskuussa 2001 Aluekeskus- ja kaupunkipolitikan yh-
teistyéryhman, jonka tehtavana on seurata ja arvioida kaynnistyvien aluekeskusoh-
jelmien toteutusta. Aluekeskusohjelmaa toteutetaan 34 alueella. Siitd vastaavat oh-
jelma-alueiden keskuskaupungit tai kuntien yhteiset seudulliset organisaatiot. Alue-
keskusohjelman valiarviointi on vuoden 2003 lopussa ja koko ohjelmakausi kestaa
vuoden 2006 loppuun saakka. Jotta kaupunkiseudut kehittyisivat vahvoiksi aluekes-
kuksiksi tarvitaan julkisten ja yksityisten toimijoiden seudullista yhteisty6ta, kump-
panuutta ja osaamista vahvistavia verkostoja. Aluekeskusohjelmassa korostuvat
osaaminen, ymparisto, viihtyisyys ja kansalaislahtoiset palvelut. Valtio tukee ohjelma-
alueita 50 %:lla ohjelmatydn kustannuksista, loput on kuntien ja seutujen omaa pa-
nostusta. Aluekeskusohjelman kautta pyritdan tasapainoisempaan aluerakenteeseen.
EU:ssa kdydaan keskusteluja monikeskisesta kaupunkipolitikasta ja kaupunkiseutu-
jen verkottumisesta, mielenkiintoa on ollut myés Suomen alueohjelmiin. Asuminen on
harvojen ohjelmien varsinaisena painopistealueena, vaikka monet aiheet sitéa sivua-
vatkin. Ainostaan It&-Uudenmaan aluekeskusohjelmassa (Porvoo) asuminen ja hyva-
laatuisen asumisympariston kehittdminen on yhtena painopistealueena.

Valtion asuntorahaston (ARA) tehtdvana on myéntaa aravalainoja ja hyvaksya korko-
tukilainoja vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamiseen, peruskorjaamiseen ja
hankintaan. Lisdksi ARA myontaa erilaisia asumisen avustuksia seka valvoo omis-
tusasuntolainojen valtiontakausjarjestelmaa. Asumisoikeus- ja aravalainojen lainaeh-
dot ovat talla hetkellad heikot ja pakoa on ollut omistusasuntoihin. ARA:n lainoitusehto-
jen tulevaisuus on vield epaselva. Aravaehdot tarkistettiin vuoden 2002 huhtikuussa
vain vuokra-asuntojen osalta. Asumisoikeusasunnoissa on voimassa vield vanhat
ehdot. Kayttdvastikkeet koetaan ASO -asunnoissa kalliiksi, joten vaihtuvuus on suur-
ta ja isoihin asuntoihin ei ole riittdvasti hakijoita. ASO- ja vuokra-asunnoissa painopis-
te tulisi siirtda pienimuotoisempaan rakentamiseen, samoin vuokraajilla tulisi olla suu-
rempi valinnanoikeus asunnon suhteen. Hakijat ovat entista laatutietoisempia sijain-
nin ja asunnon suhteen. Asuntomarkkinat ovat alueellisesti entistd enemman eriyty-
massa. Kunnista tarvittaisiin viesteja valtakunnan poliitikoille siitd, millaiselle asunto-
politiikalle on tulevaisuudessa kysyntaa.

Suomen Kuntaliitto toimii kuntien edunvalvojana asuntoasioissa. Kuntaliiton edustajat
ovat mukana erilaisissa valtion ym. asettamissa tydéryhmissa asuntoasioihin liittyen.
Asuntotuotanto on paakaupunkiseutua lukuun ottamatta Suomessa melko hyvalla ta-
solla. Paakaupunkiseudulla asuntotuotanto ei ole riittdvaa. Suomessa asuntokanta on
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suhteellisen hyvassa kunnossa ja suurista kertakorjauksista ollaan siirrytty jatkuvan
ylldpidon periaatteeseen. Valtion ARA -tuotannon rahoitusehdot tulisi saada edulli-
semmaksi. Tilanne karjistyy suurilla paikkakunnilla, jossa rakennuskustannustaso on
korkea ja rakennusurakoitsijat eivat ole kiinnostuneita heikoista aravaehdoista. Asun-
nottomuusongelma karjistyy paakaupunkiseudulle, muualla Suomessa ongelma ol-
laan pystytty hoitamaan kohtalaisen hyvin.

2.3.4 Tarkeimmat kehittdamistoimet

Muiden seutukuntien ja valtion viranomaisten edustajilta saaduissa haastatteluvasta-
uksissa ehdotettiin useita kehittdmistoimia seudulliseen asuntoasioihin liittyvaan yh-
teistydhon:

avoin keskustelu ja tiedonvaihto

yhteiset asuntopoliittiset tavoitteet ja asunto-ohjelma

yhteiset palvelut ja organisaatio asuntoasioissa

keskeisten toimijoiden yhteistyd, myds lainan- ja asunnonvalittajat

kuntien asuntotoimen kaytannon yhteistyd: asukasvalintaperusteet jne.
seutuyhteistyd laajentaa asunto- ja palvelutarjontaa

likenteen, jate- ja energiahuollon, maankayton seka kaavoituksen yhteisty6
seutukuntajako perustuu tydssakayntiin, asiointiin, kuntien valiseen yhteistydhén
ja liikenneyhteyksiin

yhdyskuntarakenteen kehittdminen ja uusien asuntoalueiden sijainti, tasapainoi-
nen aluerakenne on koko seutukunnan etu

kuntien raja-alueiden saattaminen mielekk&aseen rakennuskayttoon
tonttitarjonnan monipuolistaminen

asuntotilanteen kartoittaminen ja informaation tuottaminen: maaralliset, rakenteel-
liset ja suhteelliset erot kunnissa

asuntotuotannon tulevaisuus: maara, rakenne, asuntokanta ja kunto

yhteinen asuntomarkkinatilanne: muuttoliike, intressit, tuotantosuunnitelmat
sosiaalinen asuntotuotanto, asuntoasioiden koordinointi ja kokemusten vaihto
yhteiset kannanotot kuntien paattajiin ja valtion suuntaan

ARA -rahojen jako seudullisesti

seutu tulisi ndhda kokonaisuutena, jossa hyvia asioita ja vetovoimatekijoitd koros-
tetaan

arvokeskustelu: arvot, imago, hyva asumisen laatu, palvelut, turvallisuus, kestava
kehitys ja esteettémyys

asuinympariston viihtyisyys ja hyvat palvelut vaikuttavat seudun imagoon
lainsdadantd kehittyy huomioimaan seutujen intresseja

yhteinen asuntoasioihin liittyva tietojarjestelma, seudullinen vuokra-asuntojen ha-
kujarjestelma ns. asuntoportaali

yhteistydn kdynnistdminen pienin askelin ja konkreettisilla hankkeilla
asuntoasioiden kytkeminen eldman eri osa-alueisiin vrt. tekninen, sosiaali- ja ter-
veyspuoli.
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3 TAMPEREEN SEUTUKUNNAN YHTEISTYON TILANNE

3.1

Asuntotoimen organisaatiot

Yleisesti ottaen asuntopolitikkaan liittyvat strategiset ja rahoituspaatdkset kuuluvat
kunnanhallituksille ja viime kadessa valtuustoille. Kéytdnnon asuntoasioita hoitavat
organisaatiot kuitenkin vaihtelevat kunnittain.

Kangasala:

Asuntotoimi antaa tietoja kunnan alueella sijaitsevista vuokra- ja asumisoikeusasun-
noista, neuvoo asuntolaina-asioissa, tekee hyvaksymispaatoksen korkotukilainaha-
kemuksiin ja asumisoikeushakemuksiin, valmistelee talokohtaisten lainojen etuoike-
usjarjestyksen ja varauspaatokset seka hoitaa aravalainojen laskutuksen.
Asuntotoimi seuraa valtion lainoilla lainoitettujen vuokra-asuntojen asukasvalintoja.
Kaytanndssa valintoja hoitaa Kangasalan Kiinteistopalvelu.

Asioita hoitavat kanslisti ja kunnankamreeri.

Asunto-ohjelma on tehty viimeksi vuonna 1999. Vuodesta 2000 alkaen kaavoituskat-
saus on korvannut asunto-ohjelman. Asuntostrategia on osana Kuntastrategia
2010:a.

Lempaala:

Asuntoasioiden kaytanndn hoidosta vastaavat asuntosihteeri ja Kiinteistdé Oy Sirkka-
vuori.

Erillinen asunto-ohjelma on laadittu viimeksi vuosille 1991-1995. Taman jalkeen
vuokra-asuntotuotanto on sisallytetty vuosittain laadittavaan taloussuunnitelmaan.
Nokia:

Asuntoasioiden kaytdnnon hoidosta vastaa asuntoisannaitsija.

Asunto-ohjelma on laadittu viimeksi v. 1994. Asuntostrategia on laadittu v. 2002.
Pirkkala:

Asuntoasioita hoitaa maankayttd- ja asuntotoimi. Vuoden 2003 helmikuun alusta
asuntoasiat on liitetty kaavoituksen yhteyteen ja asuntostrategian laatiminen kaynnis-
tetty.

Tampere:

Asuntolainsdadanndn kunnalle maéarittelemien viranomaistehtavien lisdksi asuntotoi-
mi vastaa kaupungin asuntopoliittisesta suunnittelusta ja asuntopolitikan toteutuksen
koordinoinnista, asuntohallinnon piiriin kuuluvien asuntojen ja asuinyhteiséjen omista-
jahallinnasta sekd kaupungin edunvalvonnasta asuntoasioissa. Lisaksi asuntotoimi
mydntada kaupungin asuntolainarahastosta henkilékohtaisia lainoja asunnon hankin-
taa, rakentamista ja perusparantamista varten. Asuntotoimen vahvuus on 11 henki-
16a.

Asuntostrategia on valmistunut vuoden 2002 lopussa.

Vesilahti:

Asuntoasioiden kaytdnnon hoidosta vastaavat kunnansihteeri ja tekninen toimi.
Asunto-ohjelmointia on kasitelty taloussuunnitelman yhteydessa.

Ylojarvi:

Kunnallisia asumisasioita koordinoi tilapaallikko.

Asunto-ohjelma on laadittu viimeksi v. 1999.

3.2 Nykyinen yhteistyo

Yhteiset hankkeet asumisasioissa ovat toistaiseksi jadneet vahaisiksi, eikd saanndlli-
sia tapaamisia ole ollut asuntopoliittisen selvitystydn ohjaustyéryhman viimeaikaisia
kokoontumisia lukuun ottamatta. Asuntoasioita kasitellddn muissa yhteyksissa, esim.
seutukunnan kunnanjohtajien kokouksissa ja yleiskaavoittajien yhteispalavereissa.
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4 ASUMISEN NYKYTILA SEUTUKUNNALLA

4.1

Tilastot

Seutukunnan kuntien tasmallisia ja ajantasaisia tilastotietoja asuntoasioista ei ole yh-
teen koottuna saatavana. Suhteellisen ajankohtaista, joskin hieman epéatarkkaa tilas-
totietoa on saatavissa Tilastokeskuksen kautta (litteet 7-11). Lisaksi
kuntahaastattelujen yhteydessd kyseltyjd tunnuslukuja ja ennusteita on koottu
taulukkomuotoon (liite 12).

Eniten kasvua vuoden 1995 jalkeen on tapahtunut asunnoissa, joissa on joko kaksi
tai enemman kuin viisi asuinhuonetta (lite 7). Seutukunnan kerrostalokanta nayttaisi
kasvaneen toistaiseksi eniten kaudella 1970-79 ja koko asuntokanta kaudella 1980-
89 (liite 8). On kuitenkin huomattava, etta tilastoluvuissa ovat mukana myds peruspa-
rannetut asunnot, joiden vaikutus erityisesti kauden 1980-89 lukuihin saattaa olla
huomattava. Asunnoista on poissa vakituisesta asuinkaytdsta vahiten Pirkkalassa, n.
4 %, ja eniten Vesilahdella, n. 10 % (lite 9). Samasta tilastosta voidaan havaita, etta
asumisvaljyys eli asuntojen maarad asukkaita kohti on jatkuvasti kasvanut. Myds
asuntojen varustetaso on vajaassa 20 vuodessa selvasti kohentunut. V. 1985 varus-
tetaso oli puutteellinen n. 18 %:ssa asunnoista ja v. 2001 alle 10 %:ssa (lite 10). Ti-
lastokeskuksen valmistuneiden asuntojen maarat (lite 11) poikkeavat hieman alas-
pain kuntien esittdmista luvuista (liite 12).

Tilastoissa ja selvityksissé on kaytetty seuraavia termeja ja lyhenteita:

AQ: Erillispientalo; omalla tontilla sijaitseva omakotitalo

AP: Pientalo, kytketty tai ketjutalo; yhden perheen pientaloasunto on autotallin, katok-
sen, varaston tms. valitykselld yhteen rakennettu toisen tai useamman vastaavan
pientaloasunnon kanssa

AR: Rivitalo; yhtidmuotoinen useammasta asunnosta koostuva asuinrakennus, jossa
jokaiseen asuntoon on sisdankaynti maantasosta

AK: Kerrostalo; yhtidmuotoinen useammasta asunnosta koostuva asuinrakennus,
jossa asunnoilla tai osalla asunnoista ei ole maantasoyhteytta ja asunnot sijaitsevat
paallekkain

4.2 Haastattelut

Kuntakohtaisilla haastatteluilla pyrittiin kartoittamaan asumisen nykytilaa ja tulevai-
suudennakymia. Haastatteluissa selvitettiin myos halukkuutta ja ideoita seutukunnal-
lisen yhteistydn kehittdmiseen asuntoasioissa. Yleisesti ottaen voidaan todeta muut-
toliikkeen seutukunnalle olevan niin voimakasta, etta kaikissa kunnissa toimitaan re-
surssien ylarajoilla sekd maapolitikan, kaavoituksen ja kunnallistekniikan rakentami-
sen ettd myos kunnallisen palvelutarjonnan alueella. Tulevaisuudessa tilanteen odo-
tetaan jonkin verran tasaantuvan, mutta seudullisen yhteistydn kaynnistamista pide-
taan joka tapauksessa erittdin tarkedna ja kiireellisena.
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5 ARVIO LAHITULEVAISUUDESTA SEUTUKUNNALLISTEN HAASTATTELUJEN PERUS-
TEELLA

5.1 Ennusteet

Muutto seudulle jatkuu vilkkaana, ja kova kysyntad on edelleen nostanut asuntojen
hintoja muuta maata nopeammin. Yleisesti ottaen kunnat arvioivat kuitenkin voimak-
kaimman asuntorakentamispaineen olevan jo tasaantumassa ja viimeisimmat raken-
nuslupatilastotkin nayttavat tukevan tata arviota.

Seutukunnan vakiluku kasvoi 1990-luvun aikana noin 30 500 asukkaalla. Vuoden
2002 lopussa seutukunnan alueella asui hiukan yli 306 000 asukasta. Seutukunnan
vakiluvun ennustetaan kasvavan vuoteen 2020 mennessa keskimaarin 3 000 hengel-
I& vuodessa. Ensimmaisen vuosikymmenen ajan kasvuvauhti on kiivaampaa ja vaki-
luku kasvaa noin 3 300 asukkaalla vuodessa. Toisella vuosikymmenelld kasvu hidas-
tuu keskimaarin 2 700 asukkaaseen vuodessa. Vuonna 2010 seutukuntalaisia arvioi-
daan olevan noin 330 000 ja vuonna 2020 liki 360 000.

1970 1980 1990 2000 2010 2020
Tampere 159 551] 165935] 172560 195468] 215000 229000
Kangasala 15 344 18 555 21 065 22 276 24 400 25900
Lempéila 11912 12 524 14 564 16 331 20 056 23513
Nokia 19712 23 569 26 063 26 905 29 600 32 500
Pirkkala 6 747 9477 11 409 12736 14 700 16 700
Vesilahti 3527 3 082 3097 3421 3 950 4 200
Yléjarvi 10 189 12 580 18 440 20 518 22 950 25 500
Seutukunta 226 982] 245722) 267 198] 297 655] 330656] 357 313

Lahde: Tilastokeskus ja kuntien omat vaestdennusteet vuosille 2010 ja 2020

Kuntien vaestéennusteet pohjautuvat Tilastokeskuksen vaestdnkasvuennusteeseen,
mutta niisséa varaudutaan kuitenkin hiukan nopeamman kasvun tekijoihin. Kuntien
kasvuoletuksissa huomioidaan mm. positiivinen tydpaikkakehitys, voimakkaana jat-
kunut muuttoliike ja kuntien vetovoimatekijat. Tilastokeskuksen trendilaskelmassa
seutukunnan asukasluvun arvioidaan olevan noin 320 000 vuonna 2010 ja 335 000
vuonna 2020. Vaikka Tilastokeskuksen ennusteet ovatkin maltillisemmat niin ne liik-
kuvat kuitenkin samoilla kehityslinjoilla seudun kuntien omien vaestéennusteiden
kanssa.

Kuntien vaestbennusteiden tavoin myds valmisteilla olevan maakuntakaavan vaesto-
ennuste pohjautuu Tilastokeskuksen trendiennusteeseen, mutta toisaalta siind va-
raudutaan myds voimakkaampaan vaestdnkasvuun. Maakuntakaavoituksen yhtey-
desséa on laadittu vuoteen 2020 ulottuva 10 000-13 000 henkildn lisdkasvunvaraus-
laskelma. Yhtend mahdollisena tekijana trendiennustetta nopeampaan kasvuun pide-
taan Tilastokeskuksen ennustaman nettomaahanmuuton (5 000 henkead vuodessa)
kaksinkertaistumista, jolloin seutukunnan osuus lisdyksestd saattaisi olla 800 henkea
vuodessa tai jopa enemmankin. Tydpaikkojen on ennakoitu kasvavan vuosina 2000-
2010 yhteensa liki 12 000 tydpaikalla. Vuonna 2010 tydpaikkojen kokonaismaaran
arvioidaan siis olevan noin 145 000 ty6paikkaa.

Asuntotuotantoa harjoittavat rakennusliikkeet tuntuvat luottavan seutukunnan
tasaiseen kasvuun seka tydpaikkojen ettd vaeston kasvun osalta. Uusien asuntojen
tuotantoa jarruttavana tekijand pidetdan kuitenkin asukkaiden toiveiden mukaisten
tonttien ja asuinalueiden riittdmatontd tarjontaa. Vaatimustaso isojen kaupunkien
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seutukunnilla on kohonnut ja laajentunut koskemaan myds asunnon ulkopuolista
asuinymparistéa. Tulevaisuudessa halutaan asua alueilla, joilla asuinymparistd on
sopusoinnussa oman elamantavan ja —tyylin kanssa.

Omistusasumisen ennustetaan ainakin lyhyella aikavalilla edelleen lisdantyvan ja
painottuvan ns. kovan rahan tuotantoon. Tama edellyttaa kuitenkin korkotason pysy-
misté alhaisena. Toisaalta tydvoiman liikkuvuus pitda ylld vuokra-asuntojen kysyntaa
ja my6s muuta kuin kovan rahan vuokra-asuntotuotantoa tarvitaan.

Kiinteisténvalittajien kasitys on, ettd Tampereen seutukunnalla ei asuntojen hinnoissa
vield ole “ilmaa”, vaan hintojen nousu on yleisesti ottaen tasaantumassa ja jopa jat-
kuu, tosin huomattavasti loivempana kuin tdhan asti. Kovin kysynta on talla hetkella
(syksy —02) alle 20 km:n sateella Tampereen keskustasta sijaitsevista omakotitaloista
seka keskustayksidista ja —kaksioista. Kehityssuuntana nayttaa olevan, ettd omakoti-
taloja haetaan jo kauempaakin ja toisaalta keskustassa isompienkin asuntojen kysyn-
td on kasvussa. Nayttda myods silta, ettd hintakehitys on eriytymassa. Kalleimmilla
alueilla hinnat jatkavat nousuaan, mutta lahidtyyppisissa vanhoissa elementtikerros-
taloissa kysynté ja hinnat ovat jopa laskussa korjaustarpeiden patoutuessa.

5.2 Tonttireservit

Kaytettavissa olevien tonttireservien maara vaihtelee luonnollisesti kunnittain ja myds
kayttoétarkoituksen suhteen (omakoti-, rivitalo-, kerrostalotontit). Tonttien kayttéonot-
tovalmiuden arviointiin vaikuttavat myds yksityisomistuksessa olevien tonttien osuus
sekad kunnallistekniikan toteuttamisresurssit. Yleiskaavoissa reserveja nayttaisi riitta-
van pidemmallakin tdhtaimellda. Asemakaavoissa vahvistettuja ja toteuttamiskelpoisia
tonttireserveja on keskimaarin noin kahdeksi vuodeksi. Myds tulevaisuuden nakymat
vaihtelevat; joissakin kunnissa tonttireserveja ollaan kasvattamassa, toisissa ne vais-
tamattd vahenevat. Tonttireserviarvioon on sisallytetty kuntien omistamien tonttien li-
saksi my0Os ne yksityisten omistamat tontit, joiden toteutumista pidetaan realistisena.
Kangasala:

- kunta luovuttaa AO-tontteja n. 25 kpl vuodessa, ei aivan vastaa vuotuista kysyntaa

- AR-tontteja 5 kpl, kunnan omistuksessa, vastaa yhden vuoden tavoitetta

- AK-tontteja vain yksityisilla

- tonttituotantoa kasvatetaan, AK-tontteja tulossa myds kunnalle

Lempaala:

- AO- reservi 2-3 vuotta

- AR- reservi noin 4 vuotta

- AK- reservi 3-4 vuotta

- AO- reservia lisataan vireilla olevalla kaavoituksella

Nokia

- AO- reservi 2-3 vuotta

- AP/AR- reservi yli 10 vuotta

- AK- reservi 7-8 vuotta

- l&hivuosien kaavoitustoimet painottuvat omakotitonttivarannon ja kaupungin ydin-
keskustan kerrostalotonttivarannon yllapitoon

Pirkkala

- AO-reservi 2-3 vuotta

- AR- ja AK-reservi 1 vuosi

- ydinkeskustan tonttitarjontaa ollaan nopeasti kasvattamassa

Tampere

- AO- reservi 2 vuotta, kaupunki luovuttaa n. 50 tonttia vuodessa

- AR- reservi 2 vuotta

- AK- reservi 2 vuotta

- yli puolet tonteista kaupungin omistuksessa

Vesilahti
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- AO-tontteja n.40

- AR-tontteja 5

- pyritdan pitdmaan ylla kahden vuoden varantoa

Ylojarvi

- AO- reservi 3-4 vuotta

- AP/AR- reservi 2-3 v.

- AK- reservi 2 v.

- varantoa pyritaan lisddmaan vireilla olevalla kaavoituksella

5.3 Uudet asuntoalueet

Merkittavin uusi asuinalue seutukunnalla tulee olemaan Lempaalan ja Tampereen ra-

jan molemmin puolin sijoittuva Vuoreksen alue. Alueelle on suunniteltu vuoteen 2020

mennessa rakennettavaksi asunnot 13 400:lle asukkaalle. Vuores ja seutukunnan

muut uudet asuntoalueet on koottu karttapohjalle liitteessa 14.

Kangasala

- uusia asuntoja paaasiassa Vatialaan ja Asemantien alueelle

Lempaala

- Vuoreksen lisaksi uudet asuinalueet sijoittuvat padosin Saaksjarvi-Kirkonseutu —
nauhataajaman alueelle tdydentavana ja tiivistavana rakenteena

Nokia

- uudet alueet painottuvat keskustaajaman kehélle, pientaloalueet lahinna
lansipuolelle ja kerrostaloalueet eteldosaan

Pirkkala

- uudisrakentaminen painottuu ydinkeskustan taydentadmiseen ja tiivistamiseen,
valjemmalle asumiselle pyritddn mahdollistamaan laajentuminen lanteen

Tampere

- uusia asuntoja tiivistamalla ja tdydentamalla, laajentumisalueina Vuoreksen lisak-
si esim. Muotiala

Vesilahti

- laajennetaan pientaloalueita peruspalvelujen tuntumassa Kirkonkylassa, Narvas-
sa ja Koskenkylassa

Ylojarvi
- pientaloalueita laajennetaan sekd kuntakeskuksen ettd maaseutukylien yhtey-
dessa
5.4 Palvelut

Kunnallisten palvelujen osalta lahes kaikki seutukunnan kunnat toimivat resurssiensa
aarirajoilla. Resursseja sdannelldan joko tonttitarjontaa supistamalla, verodyrid korot-
tamalla tai velan otolla. Yleensa ensin ongelmia ilmenee koulu- ja paivahoitopalve-
luissa, mutta joissakin kunnissa myos terveys- ja kodinhoitopalvelujen tuotanto alkaa
olla kriittisella rajalla. Kaikissa kunnissa on lahitulevaisuudessa tarvetta vanhusten
asumispalvelujen lisdamiseen.

Pitkdan jatkunut kaupan keskittyminen on johtanut asuntoalueiden kaupallisten I1ahi-
palvelujen selvaan heikkenemiseen. Viimeisimmat selvitykset osoittavat kuitenkin, et-
ta kehitys on hidastumassa ja ostovoiman kasvun myéta jopa uusia I&hipalveluja on
muodostumassa.
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6 YHTEISTYON KEHITTAMINEN
6.1 Haastatteluissa esille tulleita kehittamistoimia

Kuntahaastatteluissa ja valtakunnallisissa haastatteluissa esille tulleista asioista koot-
tiin aivoriihessa kasiteltaviksi erilaisia kehittamistoimia (liite 13). Luettelointi toimi tyo-
ryhmatyoskentelyn pohjana, kun pyrittiin 10ytdmaan sekd konkreettisia, valittomasti
kaynnistettavia yhteistydmuotoja etta tarkeimpia pitkan tahtayksen tavoitteita.

6.2 Aivoriihityoskentelyn tulokset

Lokakuussa —02 toteutetussa nk. aivoriihitydskentelyssa saavutettiin yhteisymmarrys
siita, ettd seutukunnan asuntotoimesta vastaavien kesken kaynnistetaan valittdomasti
saanndlliset tapaamiset. Myos yhteisen tietopohjan kerdaminen ja yllapito seka seu-
dullisen asuntorahoitusjarjestelman luominen olivat ensimmaisten toimenpiteiden lis-
talla. Tarkeimmiksi, joskin ehkd pidemman tahtdimen tavoitteiksi nousivat yhteisen
asunto—ohjelman ja -strategian laatiminen seka yhteistydon edistaminen ja roolijaon
selkeyttdminen seutukunnan yhdyskuntarakenteen kehittamisessa.

7 SUOSITUKSET JATKOTOIMENPITEIKSI
7.1 Perustelut yhteistyon kehittamiselle

Seutukunnan kunnissa vallitsee yksimielisyys siitd, ettd seutukunta on yhtenaista
tydssakaynti- ja asumisaluetta. Jatkuva muuttovoittoinen vaestokehitys on aiheutta-
nut sen, ettd monet seutukunnan kunnat toimivat asunto- ja palvelutarjonnan suhteen
resurssiensa aarirajoilla. Yhteisen asuntopolitikan kehittdminen on nahty yhtena en-
sisijaisista ratkaisuista tilanteen helpottamiseksi. Seudullinen asuntopolitikka on
myds parhaita keinoja seutukunnan yleisen kilpailukyvyn parantamiseksi ja vahvistaa
kaynnissa olevaa mydnteista kehitysta.

Haastatteluissa muilla seutukunnilla tuli selkeasti esille, etta liikkkeelle kannattaa lah-
tea pienin, konkreettisin askelin. Laaja yhteisty6 edellyttda yhteista tahtotilaa ja visiota
seka yksimielisyytta yhteistyon tavoitteista. Tehdyt selvitykset osoittavat, etta tallainen
laajempikin yksimielisyys on mahdollista saavuttaa, joten yhteistydn valitdn kaynnis-
tdminen katsottiin perustelluksi.

Jos paamaarana on poliittisen paatdéksenteon kautta luotava seutustrategia, jossa
asuntopolitikka kytkeytyy osaksi laajempaa kehittdmistavoitteiden kokonaisuutta, 1&-
hiajan toimetkin tulisi kaynnistaa riittavan laajalta pohjalta. Yhtena lahtékohtana voisi
olla kuntakohtaisten asuntostrategioiden laatiminen.

7.2 Vilittémasti kdynnistettavat toimet

Aivoriihitydskentelyssa esitettyjen ndkemysten mukaisesti olisi valittdtmasti kaynnistet-
tava saannolliset tapaamiset seutukunnan kuntien asuntoasioista vastaavien henki-
I6iden kesken. Naissd tapaamisissa voitaisiin myos sopia esim. vuosittain tai har-
vemmin jarjestettavasta laajemmasta keskustelusta.

Toisena valittdomasti kaynnistettdvana asiana nousi esiin tiedon keruun ja yllapidon
tarve. Kuntien kayttamia tilasto- ja paikkatieto-ohjelmistoja tulee yhtenaistda tai
vahintaankin niiden yhteensopivuus on tarkistettava. Yhteisesti sovitut tiedot kerataan
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mahdollisimman reaaliaikaisesti kunnittain ja paatetaan organisaatiosta, joka yllapitaa
tietokantoja ja jakaa ne koottuina kuntiin. Nain saavutetaan ajan tasalla oleva
tuntuma siihen, mihin suuntaan seutukunnan asuntotilanne on milloinkin
kehittymassa.

7.3 Lahiaikoina kdaynnistettavien toimenpiteiden selvittaminen

LAHTEET

Asuntoasiain tapaamisissa olisi nopeasti selvitettava, 16ytyykd yksimielisyytta seudul-
lisesta asuntorahoituksesta. Olisi myds kaynnistettdva keskustelu yhteisesta asunto-
ohjelmoinnista. Tahan sisaltyisi myos kuntien roolien selkeyttdminen asuntopolitiikas-
sa lisdamalla avoimuutta ja tietoisuutta tavoitteista.

Jo kaynnissa olevasta yleiskaavoituksen seudullisesta koordinoinnista saatujen ko-

kemusten pohjalta olisi selvitettava, kuinka kiintedsti ja missa laajuudessa asuntopoli-
tiikka voidaan kytkea kaavoitusyhteistyohon.

Hallituksen asuntopoliittinen strategia 21.6.2000.
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ASUNNON TALOTYYPIT EUROOPASSA VUONNA 1997

MAA TALOTYYPPI (%)
Erilliset Rivi- ja| Asuinkerros-
pientalot ketjutalot talot Muut Yhteensa
Alankomaat 13,2 53,8 27,9 51 100,0
Belgia 34,8 43,1 19,4 2,7 100,0
Britannia 22,4 58,3 17,1 2,2 100,0
Espanja 18,3 18,9 62,6 0,2 100,0
Irlanti 43,1 50,7 47 1,5 100,0
Italia 19,6 12,8 62,2 5,4 100,0
ItAvalta 39,5 47 50,0 5,8 100,0
Kreikka 27,9 16,7 54,4 1,0 100,0
Luxemburg* 36,8 29,9 31,5 1,8 100,0
Portugali 46,3 21,4 30,9 1,4 100,0
Ranska 36,6 20,6 41,6 1,2 100,0
Ruotsi 40,9 7,9 48,4 2,8 100,0
Saksa 22,6 13,8 44,9 18,7 100,0
Suomi 36,9 17,3 44,8 1,0 100,0
Tanska 43,0 13,1 38,3 5,6 100,0
*) v. 1996
Asunnon talotyypit Euroopassa v.1997
[ [
Tanska | | [
Suomi | _ |
Saksa | | | [
Ruotsi | | I
Ranska | _ |
Portugali | | |
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Kreikka | I
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Irlanti

1 |
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KESKIMAARAINEN PINTA-ALA/ASUNTO EUROOPAN
UNIONISSA (m2)

Kaikki Uudet
MAA Vuosi * asunnot Vuosi asunnot
Alankomaat 2000 98,0 1998 115,5
Belgia 1991 86,3 2001 119,0
Britannia 1996 85,0 1996 76,0
Espanja 1991 85,3 1999 96,6
Irlanti 2001 88,3 2001 87,7
Italia 1991 90,3 2000 81,5
Itavalta 2000 90,6 2000 96,0
Kreikka 1991 79,6 1999 126,4
Luxemburg 2001 125,0 1999 104,1
Portugali 1998 83,0 2001 82,2
Ranska 1996 88,0 2001 112,8
Ruotsi 1997 89,8 2000 83,0
Saksa 1998 86,7 2001 109,2
Suomi 2000 76,5 2000 87,1
Tanska 2001 108,9 2000 137,0

* vuosi, jolta tieto on ollut saatavissa
(Lahde: Housing Statistics in the European Union 2002)

Keskimaaréainen pinta-ala/asunto

Euroopan unionissa (m2)
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ASUNNON TALOTYYPIT SUOMESSA ALUEITTAIN 31.12.2001

TALOTYYPPI (Ikm)

Erilliset Rivi- ja Asuin-
ALUE pientalot ketjutalot kerrostalot Muut Yhteensa
Uusimaa 167 149 72 296 432 364 10675 682484
Etela-Suomi 383328 120890 393 282 22428 919928
[t&-Suomi 158 713 57 913 111 252 8684 336562
Vali-Suomi 176 574 49 568 98 264 9056 333462
Pohjois-Suomi 132 623 42 744 76 580 6977 258924
Ahvenanmaa 7 830 956 3 345 525 12 656
Koko maa yhteensa 1026217 344367 1115087 58 345 2544 016
Luoteis-Pirkanmaan seutukunta 9188 2 388 2155 495 14 226
Kaakkois-Pirkanmaan seutukunta 3375 859 349 154 4737
Etela-Pirkanmaan seutukunta 10 315 2770 7 109 520 20714
Tampereen seutukunta 39413 18 830 88 593 4169 151005
Yla-Pirkanmaan seutukunta 12 132 3558 5349 849 21 888
Lounais-Pirkanmaan seutukunta 7 509 1483 2733 393 12 118
Pirkanmaan maakunta yhteensa 81 932 29 888 106 288 6580 224688
TALOTYYPPI (%)
Erilliset Rivi- ja Asuin-
ALUE pientalot Kketjutalot kerrostalot Muut Yhteensa
Uusimaa 24,5 10,6 63,4 1,6 100,0
Etela-Suomi 41,7 13,1 42,8 2,4 100,0
[ta-Suomi 47,2 17,2 33,1 2,6 100,0
Vali-Suomi 53,0 14,9 29,5 2,7 100,0
Pohjois-Suomi 51,2 16,5 29,6 2,7 100,0
Ahvenanmaa 61,9 7,6 26,4 4,1 100,0
Koko maa yhteensa 40,3 13,5 43,8 2,3 100,0
Luoteis-Pirkanmaan seutukunta 64,6 16,8 15,1 3,5 100,0
Kaakkois-Pirkanmaan seutukunta 71,2 18,1 7,4 3,3 100,0
Etela-Pirkanmaan seutukunta 49,8 13,4 34,3 2,5 100,0
Tampereen seutukunta 26,1 12,5 58,7 2,8 100,0
Yla-Pirkanmaan seutukunta 55,4 16,3 24,4 3,9 100,0
Lounais-Pirkanmaan seutukunta 62,0 12,2 22,6 3,2 100,0
Pirkanmaan maakunta yhteensa 36,5 13,3 47,3 2,9 100,0




Asunnon talotyypit Suomessa alueittain 31.12.2001
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Asuntojen keskipinta-ala kunnittain 2001

MUSTASAAR
SIPOO
NURMIJARVI
KIRKKONUMMI
HAUKIPUDAS
LEMPAALA
YLOJARVI
TUUSULA
ROVANIEMEN MLK
HOLLOLA
MANTSALA
KANGASALA

LAUKAA
SIILINJARVI
KAARINA
VIHTI
KUUSAMO
TORNIO
VAMMALA
KOKKOLA
JANAKKALA
ANJALANKOSK|
JYVASKYLAN MLK
UUSIKAUPUNKI
RAAHE

RAISIO

LOHJA
VALKEAKOSKI
RAUMA
JAMSA
PORVOO
ESPOO

NOKIA
PIETARSAAR
SEINAJOK
JARVENPAA
IISALMI
MIKKELI

PORI

KAJAAN
KERAVA
KUUSANKOSK
FORSSA
HEINOLA
VARKAUS
HYVINKAA
IMATRA

SALO

KEMI

VANTAA
SAVONLINNA
LAPPEENRANTA
~ RIHIMAK
HAMEENLINNA
OULU

VAASA

KOTKA
KOUVOLA
ROVANIEMI
JOENSUU
KUOPIO

LAHT
TAMPERE
JYVASKYLA
TURKU
HELSINKI

KOKO MAA

Yli 15 000 asukkaan kunnat

20 40 60 80

Keskipinta-ala, neliometria

Lahde: Tilastokeskus/Kaupunki- ja seutuindikaattorit
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Tilastokeskus
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kunnittain 2001  vii 15 000 asukkaan kunnat
MUSTASAARI 1394
SIPOO 139.1
RAUMA 88.6
VAMMALA 8.5
UUSIKAUPUNKI 8.3
VALKEAKOSKI 8.2
ANJALANKOSKI 38.2
HOLLOLA ?3:7.56
JANAKKALA 37.3
SALO 372
KIRKKONUMMI 37.2
FORSSA 37.1
KAARINA 371
MANTSALA 37,
SEINAJOKI 37
JAMSA 37
KOKKOLA 36!9
KOUVOLA 36.8
KANGASALA 36.7
RAISIO 36.6
TORNIO 36.6
IMATRA 36.
KEMI 36.
RAAHE 36.
KUUSANKOSKI 36.4
HEINOLA 36.4
VIHTI 36.2
PORVOO 36.1
VARKAUS 36 |
NURMIJARVI 36 |
PIETARSAARI 36 !
MIKKELI 35.9!
LEMPAALA 35.9,
TURKU 35.8
LOHJA 35.8
KOTKA 35.7
TUUSULA 35.7!
YLOJARVI 35.6,
SAVONLINNA 35.61
LAPPEENRANTA 3551
- VAASA 355!
HAMEENLINNA 35,5
IISALMI 35.2
LAUKAA 35.2 |
SIILINJARVI 35.1 !
NOKIA 351 !
ROVANIEMI 35
ROVANIEMEN MLK 35
LAHTI 349 |
KAJAANI 34.8 !
RIIHIMAKI 348 |
JOENSUU 345
TAMPERE 345 |
OULU 343 |
_ HYVINKAA 341
JYVASKYLAN MLK 34
ESPOO 34 ‘
HAUKIPUDAS 339
'KUUSAMO 339
JARVENPAA 33.8 !
JYVASKYLA 338 |
KERAVA 33.7 |
KUOPIO 33.4
HELSINKI 32.8 |
VANTAA 32.6 !
KOKO MAA 3‘5.8i ‘ ‘
10 20 30 40 50
Pinta-ala/henkild, neliometria
Léhde: Tilastokeskus/Kaupunki- ja seutuindikaattorit
al Tilastokeskus
i

AlueOnline
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Asuntojen pinta-ala henkil6a
kohti seutukunnittain 2001

Sydbsterbottens kustregion
Kaakkois-Satakunnan
Alands landsbygd
Alands skargard
Loimaan
Loviisan
Aboland-Turunmaan I
Mariehamns stad |
Lansi-Saimaan |
Vakka-Suomen |
Rauman |
Torniolaakson |
Juvan |
Lounais-Pirkanmaan |
Kaakkois-Pirkanmaan |
Salon |
Karkikuntien |
Porin |
Tammisaaren |
Pohjois-Satakunnan |
Luoteis-Pirkanmaan |
Suupohjan |
Kyronmaan |
Sisé-Savon !
Forssan !
Yla-Pirkanmaan !
Etel&-Pirkanmaan !
Harmanmaan !
Kaakkoisen Keski-Suomen !
Kouvolan !
Etelaisten seindnaapurien !
Tunturi-Lapin !
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Heinolan !
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Kotkan-Haminan !
Hameenlinnan !
Jamsan !
Ita-Lapin !
Koillis-Savon !
Imatran !
Pohjoisten seinanaapurien !
Mikkelin !
Keski-Karjalan !
Turun !
Kemi-Tornion !
Kehys-Kainuun !
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Lahden !
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Riihimaen |
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Kajaanin |
Kaustisen |
Tampereen |
Ylivieskan |
Joensuun |
Rovaniemen |
Pohjois-Lapin |
Siikalatvan |
Nivala-Haapajarven |
Jyvaskylan |
Oulun |
Kuopion |
Koillismaan |
Helsingin |
lin i
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Lahde: Tilastokeskus/Kaupunki- ja seutuindikaattorit
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Asuntokanta huoneluvun mukaan

Asunnot
yhteensd [Huoneluku

5 tai Tunte-

Alueet Vuodet kpl 1 2 3 4] enemméan maton
211 Kangasala 1995 8948 726 623 2 055 2238 3280 26
1996 9018 728 649 2048 2246 3324 23

1997 9092 729 666 2 054 2244 3363 36

1998 9195 721 682 2063 2267 3422 40

1999 9417 717 698 2103 2 306 3546 47

2000 9582 718 692 2099 2343 3658 72

2001 9 845 720 710 2139 2367 3832 7

418 Lempaala 1995 6 222 382 629 1323 1391 2 475 22
1996 6 256 375 626 1328 1386 2515 26

1997 6 343 387 627 1350 1403 2551 25

1998 6 409 392 625 1344 1413 2613 22

1999 6511 382 628 1353 1428 2689 31

2000 6 697 397 637 1380 1470 2779 34

2001 6 953 398 683 1407 1508 2929 28

536 Nokia 1995 11 802 1215 1287 2939 2 756 3578 27
1996 11 806 1185 1279 2941 2755 3621 25

1997 11885 1181 1278 2948 2765 3683 30

1998 12 023 1176 1300 2967 2809 3743 28

1999 12 169 1173 1314 2964 2851 3834 33

2000 12 355 1171 1317 2985 2904 3942 36

2001 12 655 1173 1367 3031 2964 4076 44

604 Pirkkala 1995 4626 336 358 825 1128 1960 19
1996 4704 328 366 842 1138 2011 19

1997 4749 327 363 844 1145 2050 20

1998 4869 332 374 862 1175 2105 21

1999 4925 326 368 845 1192 2177 17

2000 5126 326 387 864 1224 2304 21

2001 5418 356 412 926 1295 2410 19

837 Tampere 1995 96 246 13115 17 207 26 143 20420 17 682 1679
1996 96 870 12 812 17 621 26 443 20 801 18 052 1141

1997 98 769 12 925 18 296 26 924 21186 18 447 991

1998 100 730 13212 18 976 27 238 21473 18 887 944

1999 101 599 13041 19214 27 360 21748 19 327 909

2000 103 685 13158 19732 27 851 22 165 19 894 885

2001 106 049 13 469 20 465 28 428 22544 20271 872

922 Vesilahti 1995 1339 53 136 299 250 589 12
1996 1362 53 129 307 255 605 13

1997 1383 53 131 309 260 619 11

1998 1415 56 136 315 261 636 11

1999 1512 61 162 342 271 667 9

2000 1481 60 141 321 267 676 16

2001 1498 54 142 328 264 700 10

980 YIojéarvi 1995 7534 581 542 1440 1875 3063 33
1996 7 656 585 540 1464 1914 3120 33

1997 7740 574 553 1456 1938 3183 36

1998 7 893 571 559 1482 1966 3277 38

1999 8110 571 566 1503 1997 3433 40

2000 8 287 611 579 1523 2016 3513 45

2001 8 587 613 606 1573 2 060 3684 51

Seutukunta yhteensa 1995 136 717 16 408 20782 35024 30 058 32 627 1818
1996 137 672 16 066 21210 35373 30495 33248 1280

1997 139 961 16 176 21914 35885 30941 33 896 1149

1998 142 534 16 460 22 652 36 271 31364 34683 1104

1999 144 243 16 271 22 950 36 470 31793 35673 1086

2000 147 213 16 441 23 485 37023 32389 36 766 1109

2001 151 005 16 783 24 385 37 832 33002 37 902 1101

Lahde: Tilastokeskus 30.12.2002
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Asuntokanta rakennus- tai perusparannusvuoden mukaan -1998

Kaikki asunnot

Rakennus-
tai perus- Rakennus-
parannus- 1921- 1950- 1960- 1970- 1980- Vuosi
Alueet vuosi Yht. kpl -1920 1949 1959 1969 1979 1989  1990- tuntematon
211 Kangasala 1985 7497 809 711 903 1055 2690 1272 0 57
1990 8345 364 795 961 1104 2823 2015 230 53
1991 8511 323 785 955 1092 2817 2024 471 44
1992 8 645 321 788 960 1089 2804 2035 604 44
1993 8822 310 775 959 1085 2812 2034 794 53
1994 8848 302 764 944 1078 2812 2 006 890 52
1995 8948 304 764 909 1080 2811 2016 1004 60
1996 9018 306 752 902 1083 2807 2 005 1100 63
1997 9 092 301 767 901 1079 2812 1995 1195 42
1998 9195 298 757 900 1080 2810 1996 1310 44
418 Lempaala 1985 4999 440 607 802 653 1388 1010 0 99
1990 5696 287 675 847 676 1406 1609 141 55
1991 5898 269 655 830 617 1327 1629 518 53
1992 5966 257 638 818 578 1266 1628 737 44
1993 6 051 235 606 783 568 1251 1612 908 88
1994 6 142 234 604 775 567 1220 1585 1077 80
1995 6 222 234 596 771 566 1224 1584 1148 99
1996 6 256 234 593 771 514 1179 1519 1351 95
1997 6343 236 593 771 517 1174 1519 1439 94
1998 6 409 236 591 774 516 1174 1510 1515 93
536 Nokia 1985 10081 929 1232 1634 1536 2984 1689 0 77
1990 11 321 434 1463 1545 1576 3047 2879 348 29
1991 11459 395 1380 1499 1475 2986 2886 810 28
1992 11552 384 1356 1502 1443 2990 2878 973 26
1993 11679 386 1336 1497 1443 2995 2879 1110 33
1994 11 795 407 1319 1467 1442 3030 2882 1203 45
1995 11802 400 1320 1463 1439 2934 2888 1284 74
1996 11806 399 1286 1468 1437 2917 2883 1365 51
1997 11 885 405 1277 1467 1433 2871 2 876 1496 60
1998 12 023 400 1279 1471 1413 2873 2873 1670 44
604 Pirkkala 1985 3870 284 334 381 466 1524 841 0 40
1990 4308 79 373 397 521 1577 1227 76 58
1991 4 405 71 369 392 515 1563 1235 251 9
1992 4482 70 357 393 517 1551 1239 343 12
1993 4 560 71 356 395 514 1558 1240 412 14
1994 4604 71 352 404 514 1558 1222 466 17
1995 4626 71 349 403 488 1555 1219 514 27
1996 4704 72 354 385 512 1518 1215 631 17
1997 4749 71 353 386 509 1485 1213 709 23
1998 4 869 70 352 386 509 1492 1216 732 112
837 Tampere 1985 81769 5800 8528 10469 18002 22978 15162 0 830
1990 87339 2099 8538 10820 17267 22393 24660 1396 166
1991 89064 1739 7847 9994 16554 21588 25807 5357 178
1992 92230 1739 7760 10016 17098 22401 26263 6 702 251
1993 93623 1742 7710 10 128 17 129 22 225 26 265 8 116 308
1994 94955 1725 7635 10117 17090 22180 26243 9614 351
1995 96246 1694 7579 10129 17095 22208 26145 11026 370
1996 96 870 1663 7528 10202 16822 21795 26030 12476 354
1997 98 769 1730 7 485 10173 16 841 21841 25874 14 521 304
1998 100 730 1698 7608 10253 16819 21857 25694 16495 306
922 Vesilahti 1985 1082 245 249 168 76 156 166 0 22
1990 1255 228 309 183 78 156 245 36 20
1991 1268 191 299 181 78 156 249 62 52
1992 1297 192 303 179 77 154 248 79 65
1993 1310 184 288 180 78 154 246 112 68
1994 1316 177 280 176 78 153 246 130 76
1995 1339 182 276 177 78 151 244 175 56
1996 1362 179 275 178 77 154 246 190 63
1997 1383 175 274 176 77 155 248 253 25
1998 1415 176 276 174 78 154 249 278 30
980 Ylojarvi 1985 5899 557 394 657 706 1678 1804 0 103
1990 6 907 153 434 679 878 1734 2759 190 80
1991 7047 132 410 644 802 1687 2871 464 37
1992 7129 127 406 632 785 1696 2865 576 42
1993 7273 126 396 620 796 1689 2867 736 43
1994 7382 129 392 616 791 1687 2846 863 58
1995 7534 128 380 618 795 1685 2838 1002 88
1996 7 656 127 382 608 792 1695 2829 1095 128
1997 7740 124 381 601 796 1669 2773 1263 133
1998 7 893 125 379 600 765 1641 2 755 1519 109

Lahde: Tilastokeskus 30.12.2002




Kerrostalosasunnot

Rakennus- Kerros- Raken-
tai perus- talo- nusvuosi
parannus-  Kaikki asunnot 1921- 1950- 1960- 1970- 1980- tuntema-
Alueet vuosi yht. kpl  kpl -1920 1949 1959 1969 1979 1989 1990- ton
211 Kangasala 1985 7 497 2616 190 10 91 501 1400 418 0 6
1990 8 345 2922 2 15 94 513 1505 713 80 0
1991 8511 2944 2 14 95 514 1504 695 120 0
1992 8 645 3013 2 20 95 515 1505 725 151 0
1993 8 822 3111 3 20 95 510 1507 726 249 1
1994 8 848 3118 3 20 92 513 1505 705 280 0
1995 8948 3151 3 21 65 511 1508 705 338 0
1996 9018 3171 3 21 63 511 1507 705 361 0
1997 9 092 3190 1 20 62 507 1506 705 389 0
1998 9195 3201 1 5 60 508 1505 705 417 0
418 Lempaala 1985 4999 1157 38 13 40 217 641 203 0 5
1990 5 696 1205 11 8 40 214 647 284 0 1
1991 5898 1263 11 14 37 187 593 285 135 1
1992 5966 1276 4 5 50 160 533 284 239 1
1993 6 051 1371 4 3 31 158 533 283 328 31
1994 6142 1414 11 5 30 159 505 256 417 31
1995 6 222 1425 11 1 24 158 504 256 440 31
1996 6 256 1433 7 6 29 106 464 190 600 31
1997 6343 1470 7 7 30 106 464 190 635 31
1998 6 409 1474 8 7 30 107 465 190 636 31
536 Nokia 1985 10 081 4331 301 227 464 907 1984 448 0 0
1990 11 321 4667 41 319 364 963 2049 836 95 0
1991 11 459 4711 40 252 339 868 1991 852 369 0
1992 11 552 4721 32 242 338 837 1971 852 449 0
1993 11679 4739 32 233 341 829 1971 853 480 0
1994 11 795 4768 30 227 318 830 2 009 853 501 0
1995 11 802 4723 30 228 317 829 1910 853 539 17
1996 11 806 4727 29 216 318 830 1911 853 570 0
1997 11 885 4751 30 217 318 830 1871 853 632 0
1998 12 023 4 808 30 216 320 805 1874 853 710 0
604 Pirkkala 1985 3870 1223 77 13 0 183 813 136 0 1
1990 4 308 1305 0 19 0 211 826 199 0 50
1991 4 405 1344 0 21 0 212 827 199 85 0
1992 4 482 1385 0 17 0 212 826 199 131 0
1993 4 560 1418 0 18 0 212 827 199 162 0
1994 4 604 1417 0 17 0 212 827 199 162 0
1995 4626 1423 0 19 19 185 826 199 175 0
1996 4704 1442 0 17 0 205 799 199 222 0
1997 4749 1450 0 17 0 205 783 200 245 0
1998 4 869 1468 0 17 0 205 783 200 245 18
837 Tampere 1985 81769 57 378 3693 5404 7 630 14 576 17 234 8 460 0 381
1990 87 339 61 853 1051 5295 8 280 14718 17 320 14 568 612 9
1991 89 064 63 186 838 4795 7 551 14 086 16 607 15 540 3750 19
1992 92 230 64 049 835 4737 7 555 14 070 16 611 15581 4 610 50
1993 93 623 64 909 858 4 637 7672 14 092 16 517 15537 5502 94
1994 94 955 65 949 853 4 605 7673 14 049 16 470 15530 6672 97
1995 96 246 66 680 817 4592 7 685 13 962 16 517 15 494 7 503 110
1996 96 870 67 761 842 4578 7 808 13 959 16 459 15511 8 522 82
1997 98 769 69 202 916 4554 7768 14 041 16 440 15 406 10 032 45
1998 100 730 70 676 895 4620 7871 14 007 16 487 15 304 11 459 33
922 Vesilahti 1985 1082 11 0 2 6 0 1 1 0 1
1990 1255 15 0 3 11 0 1 0 0 0
1991 1268 12 0 2 9 0 1 0 0 0
1992 1297 14 1 3 9 0 1 0 0 0
1993 1310 13 1 3 8 0 1 0 0 0
1994 1316 10 1 3 5 0 1 0 0 0
1995 1339 13 1 3 8 0 1 0 0 0
1996 1362 11 1 3 6 0 1 0 0 0
1997 1383 4 0 3 0 0 1 0 0 0
1998 1415 5 0 3 0 0 1 0 0 1
980 Ylojarvi 1985 5899 1061 154 13 59 159 552 122 0 2
1990 6 907 1276 3 8 54 305 578 305 23 0
1991 7047 1289 2 8 41 257 558 379 44 0
1992 7129 1263 2 8 37 241 558 373 44 0
1993 7273 1 306 2 8 37 258 558 375 68 0
1994 7 382 1313 3 5 34 258 558 355 100 0
1995 7534 1384 3 3 34 257 559 354 139 35
1996 7 656 1406 3 4 32 258 559 355 140 55
1997 7740 1432 2 5 29 258 559 310 206 63
1998 7893 1443 1 4 28 218 552 303 289 48

Lahde: Tilastokeskus 30.12.2002
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Asuntojen kaytdssaolo ja asukkaat

Vakmai- _El vakinal-
sessa sessa
Asunnot  Asukkaat Asuntoja asuinkdy- asuinkay-
Alueet Vuodet Yyhteensd yhteensa kpl/1000 as. tossakpl tdssa kpl %
211 Kangasala 1995 8948 21 507 416 8 397 551 6,2
1996 9018 21 405 421 8478 540 6,0
1997 9092 21 467 424 8548 544 6,0
1998 9195 21 476 428 8 629 566 6,2
1999 9417 21592 436 8780 637 6,8
2000 9582 21995 436 8 965 617 6,4
2001 9845 22 304 441 9157 688 7,0
418 Lempaala 1995 6 222 15 245 408 5848 374 6,0
1996 6 256 15223 411 5902 354 57
1997 6 343 15 426 411 5992 351 55
1998 6 409 15524 413 6 034 375 59
1999 6511 15763 413 6 140 371 57
2000 6 697 16 164 414 6328 369 55
2001 6 953 16 585 419 6538 415 6,0
536 Nokia 1995 11 802 25961 455 11 131 671 57
1996 11 806 25980 454 11 143 663 5,6
1997 11 885 26 108 455 11 237 648 55
1998 12 023 26 163 460 11 319 704 5,9
1999 12 169 26 310 463 11 474 695 57
2000 12 355 26 538 466 11 616 739 6,0
2001 12 655 26 914 470 11 904 751 59
604 Pirkkala 1995 4626 11 560 400 4432 194 4,2
1996 4704 11 632 404 4517 187 4,0
1997 4749 11732 405 4 556 193 4,1
1998 4 869 11 937 408 4 654 215 4,4
1999 4925 12 218 403 4738 187 3,8
2000 5126 12 623 406 4 898 228 4,4
2001 5418 13161 412 5192 226 4,2
837 Tampere 1995 96 246 178 131 540 87 622 8624 9,0
1996 96 870 180 255 537 88 507 8 363 8,6
1997 98 769 183135 539 90 294 8 475 8,6
1998 100 730 185 608 543 92 005 8725 8,7
1999 101 599 187 198 543 93 600 7 999 7,9
2000 103 685 189 713 547 95 459 8226 7,9
2001 106 049 192 241 552 98 067 7 982 7,5
922 Vesilahti 1995 1339 3168 423 1186 153 11,4
1996 1362 3167 430 1219 143 10,5
1997 1383 3225 429 1233 150 10,8
1998 1415 3269 433 1263 152 10,7
1999 1512 3336 453 1286 226 14,9
2000 1481 3382 438 1318 163 11,0
2001 1498 3446 435 1354 144 9,6
980 Ylojarvi 1995 7534 19 113 394 7199 335 4,4
1996 7 656 19 327 396 7314 342 4,5
1997 7740 19524 396 7427 313 4,0
1998 7 893 19733 400 7570 323 4,1
1999 8110 20 024 405 7721 389 4.8
2000 8 287 20 344 407 7 859 428 52
2001 8 587 20 753 414 8116 471 55

Lahde: Tilastokeskus 30.12.2002
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Asuntojen varustetaso

Asuntojen Kaikki Varustetaso
varustetaso asunnot puutteellinen
Alueet Vuodet kpl Lukumaara Prosenttiosuus
211 Kangasala 1985 7 497 1571 21
1990 8 345 1425 17,1
1991 8511 1387 16,3
1992 8 645 1386 16
1993 8 822 1354 15,3
1994 8 848 1335 15,1
1995 8 948 1337 14,9
1996 9018 1315 14,6
1997 9092 1309 14,4
1998 9195 1295 14,1
1999 9417 1410 15
2 000 9582 1287 13,4
2001 9 845 1312 13,3
418 Lempaala 1985 4999 1397 27,9
1990 5 696 1287 22,6
1991 5898 1252 21,2
1992 5 966 1235 20,7
1993 6 051 1137 18,8
1994 6 142 1138 18,5
1995 6 222 1135 18,2
1996 6 256 1130 18,1
1997 6 343 1134 17,9
1998 6 409 1126 17,6
1999 6 511 1155 17,7
2 000 6 697 1057 15,8
2 001 6 953 1058 15,2
536 Nokia 1985 10081 2226 22,1
1990 11 321 2189 19,3
1991 11 459 2035 17,8
1992 11 552 2 009 17,4
1993 11 679 1979 16,9
1994 11 795 1971 16,7
1995 11 802 1960 16,6
1996 11 806 1914 16,2
1997 11 885 1884 15,9
1998 12 023 1880 15,6
1999 12 169 1915 15,7
2 000 12 355 1690 13,7
2 001 12 655 1740 13,7




Asuntojen varustetaso

Asuntojen Kaikki Varustetaso
varustetaso asunnot puutteellinen
Alueet Vuodet kpl Lukumaara Prosenttiosuus
604 Pirkkala 1985 3870 459 11,9
1990 4 308 403 9,4
1991 4 405 389 8,8
1992 4482 384 8,6
1993 4 560 386 8,5
1994 4604 383 8,3
1995 4626 376 8,1
1996 4704 379 8,1
1997 4749 383 8,1
1998 4 869 385 7,9
1999 4925 376 7,6
2 000 5126 398 7,8
2001 5418 352 6,5
837 Tampere 1985 81 769 13244 16,2
1990 87 339 10 443 12
1991 89 064 10 122 11,4
1992 92 230 11 344 12,3
1993 93 623 11 045 11,8
1994 94 955 10 923 11,5
1995 96 246 10734 11,2
1996 96 870 9885 10,2
1997 98 769 9604 9,7
1998 100 730 9 568 9,5
1999 101 599 9334 9,2
2 000 103 685 8 908 8,6
2 001 106 049 8 963 8,5
922 Vesilahti 1985 1082 576 53,2
1990 1255 603 48
1991 1268 593 46,8
1992 1297 611 47,1
1993 1310 536 40,9
1994 1316 525 39,9
1995 1339 532 39,7
1996 1362 530 38,9
1997 1383 515 37,2
1998 1415 521 36,8
1999 1512 621 41,1
2 000 1481 518 35
2001 1498 503 33,6




Asuntojen varustetaso

Asuntojen Kaikki Varustetaso
varustetaso asunnot puutteellinen

Alueet Vuodet kpl Lukumaara Prosenttiosuus

980 Ylojarvi 1985 5899 1124 19,1
1990 6 907 1033 15
1991 7 047 936 13,3
1992 7129 933 13,1
1993 7273 895 12,3
1994 7 382 883 12
1995 7 534 874 11,6
1996 7 656 854 11,2
1997 7 740 853 11
1998 7 893 842 10,7
1999 8110 871 10,7
2 000 8 287 762 9,2
2001 8 587 794 9,2

Seutukunta yhteensa 1985 115197 20 597 17,9
1990 125171 17 383 13,9
1991 127 652 16 714 13,1
1992 131 301 17 902 13,6
1993 133 318 17 332 13,0
1994 135 042 17 158 12,7
1995 136 717 16 948 12,4
1996 137 672 16 007 11,6
1997 139 961 15682 11,2
1998 142 534 15617 11,0
1999 144 243 15 682 10,9
2 000 147 213 14 620 9,9
2001 151 005 14 722 9,7

Lahde: Tilastokeskus 30.12.2002

Varustetaso puutteellinen
Puutteellisesti varustetusta asunnosta puuttuu peseytymistilat

ja/tai keskus- tai sdhkolammitys ja/tai jokin seuraavista varusteista:

vesijohto, viemari, lamminvesi tai WC.
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Valmistuneiden asuntojen méaarat

Asunnot yhteensa

Kerrostaloasunnot

Alueet Vuodet kpl kpl
211 Kangasala 1985 147 72
1990 286 105
1991 161 15
1992 145 56
1993 169 85
1994 63 0
1995 63 34
1996 87 23
1997 70 28
1998 113 24
1999 168 50
2000 136 32
2001 237 49
418 Lempaéaala 1985 143 16
1990 156 0
1991 250 65
1992 85 0
1993 133 76
1994 82 33
1995 82 25
1996 26 0
1997 80 38
1998 72 0
1999 76 29
2000 123 24
2001 222 120
536 Nokia 1985 275 118
1990 517 166
1991 191 28
1992 86 33
1993 85 15
1994 57 0
1995 35 0
1996 66 35
1997 71 17
1998 139 53
1999 143 75
2000 165 45
2001 298 167




Valmistuneiden asuntojen méaarat

Asunnot yhteensa

Kerrostaloasunnot

Alueet Vuodet kpl kpl
604 Pirkkala 1985 135 44
1990 97 0
1991 100 24
1992 76 46
1993 6 0
1994 72 31
1995 32 0
1996 41 0
1997 39 0
1998 15 0
1999 77 0
2000 127 29
2001 164 52
837 Tampere 1985 2082 1233
1990 2 029 1086
1991 1904 1 406
1992 1287 883
1993 1068 805
1994 1391 930
1995 1390 889
1996 1370 858
1997 2 092 1512
1998 1656 1072
1999 1570 1125
2000 2152 1695
2001 2094 1731
922 Vesilahti 1985 10 0
1990 57 0
1991 8 0
1992 20 0
1993 27 0
1994 14 0
1995 19 0
1996 14 0
1997 42 0
1998 11 0
1999 0 0
2000 35 0
2001 26 0
980 Yldjarvi 1985 355 46
1990 281 32
1991 150 0
1992 105 0
1993 126 24
1994 90 12
1995 76 40
1996 78 0
1997 91 24
1998 168 9
1999 146 21
2000 182 27
2001 245 52
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Valmistuneet asunnot ja tavoitteet

Canivuosien

Asuntotuotanto Asuntotuotanto asuntotuotanto-

Kunta v. 2001 v. 2002 tavoitetteet / v
Kangasala 257 308 200
Lempaala 228 205 180
Nokia 298 171 250
Pirkkala 212 181 200
Tampere 2150 2304 1900
Vesilahti 32 38 30
Ylojarvi 248 162 250
Yhteensa 3425 3 369 3010
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TAMPEREEN SEUTUKUNNAN ASUNTOPOLIITTISIA KEHITTAMISTOIMIA

Toimi

Konkreettiset
kehittamis-
toimet

Pitkan tah-
tayksen kehit-
tamistoimet

Huom

Asuntotoimen edustajien/ asuntotoimesta vastaavi-
en saanndlliset tapaamiset

Tilasto- ja paikkatietokantaohjelmistojen yhtenais-
tdminen tai yhteensopivuuden testaaminen

Yhteisen tietopohjan/tilastokannan luominen, ylla-
pito ja sdannodllinen jakelu

Kehittamisseminaari vuosittain

Seutukunnan asuntoasioiden yhteistydelimen pe-
rustaminen

Kunnallisten vuokra-asuntojen yhteismarkkinointi

Seutukunnan tonttivarannon  kokonaisvaltainen
markkinointi

Yhteiset pelisddnnot vuokralaisten valinnassa

Yhteisty0 erityisryhmien asuntokysymyksissa

Vastaanottoasuntojen yhteistarjonta (esim. seu-
dulle muuttavien yritysten henkilstélle)

Seudullisen asuntorahoitusjarjestelman luominen

Seudullinen maararaha korjausavustuksiin

Seudullinen vaikuttaminen valtion asuntopolitiik-
kaan

Kunnallisen asuntotuotannon hallintomallin yhtei-
nen kehittdminen

Arvokeskustelun kaynnistaminen / puitteiden luo-
minen tasa-arvoiselle keskustelulle ja yhteiselle v-
sioinnille

Keskinaisen luottamuksen lisdaminen

Kuntien seudullisten roolien selkeyttdminen asun-
topolitiikassa

Kaavoituksen keskindinen koordinointi / yleiskaa-
voituksen kehittdminen

Liikenteen ja maankayton yhteistyd / joukkoliiken-
teen toimivuuden kehittdminen

Seutukunnan kilpailukyvyn varmistami-
nen/vahvistaminen

Viihtyisan tiiviin asuinympariston kehittdminen ja
palautteen hankinta toteutetuista kohteista

Asumisen osaamiskeskuksen luominen

Yhteisen asuntostrategian ja —ohjelman laatiminen
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